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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

A RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch -BauGB- in der Form der Bekanntmachung vom 08.12.86
(BGBL |,8. 2253, zuletzt ge&ndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.19980, BGBI
{1 S.885,1122)

2. Baunutzungsverordnung -BauNVQ- in der Form der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI |, S. 132, ge&ndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.19¢0,
BGBL I, 8. 885,1122)

3. §§ 1 bis 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleiiplane sowie Uber die
Darsteliung des Planinhaltes {Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990, Anla-
genband zum Bundesgesetzblatt Teil 1 Nr. 3 vom 22.01.1991

4. Landesbauocrdnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.83
(GBI. 8. 770, gedindert durch Gesetz vom 01.04.1985 (GBI S. 51), durch Art. 6
Ges. z. And. des WG vom 22.02.1988 (GBI, S. 54}, durch § 32 LABIG vom
08.01.1990 (GBI S. 1)}
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B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

Art des Baugebletes und Bauweise
Der rdumiliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafBt Mischgebiet (Mi)

gemaB § 6 der BauNVO und Allgemeines Wohngebiet (W A) geméiB § 4 der
BauNVvO,

Mischgebiste (Mi)

Das nach § 6 BauNVO ausgewiesene Mischgebiet umfaBt

6 Hauser (Einzelhduser) Dachneigung 28°-40° mit max. 2 Voligeschossen

Allgemeines Wohngebiet (W A}

Das nach § 4 BauNVQ ausgewiesene allgemeine Wohngebiet umtaBt:

9 Hauser (Reihenh&user) Dachneigung 30° mit 2 Voligeschossen und einem
Satteldach

6 Hauser Dachneigung 30°-40° mit 1 VoligeschoB und 1 als VoligeschoB anzu-
rechnendes Dachgeschof mit Satteldach.

Insgesamt werden 21 Gebaude erstellt.
Die vorgesehenen StraBen sind flr den Verkehr ausreichend bemessen.

Der im Planungsgebiet vorgesehene Kinderspielplatz ist ausreichend und fiir
Kinder gefahrios zu erreichen.
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1.3

Gewerbebetriebe

An der westlichen Baugebietsgrenze, zwischen Punkt B und F ist in Angrenzung
an eine Tankstelle mit Reparaturbetrieb gin Mischgebiet ausgewiesen, in dem die
nach der BauNVO erwéhnten Gewerbebetriebe, die das Wohngebiet nicht we-
sentlich stdren, zugelassen sind.

Ausnahmen

tm Mischgebiet sind die im § 6 Abs. 3 BauNVQ genannten Ausnahmen nicht zu-
lassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstickstlachen zuldssig.

C. MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

4.1

5.1

Aligemelnes

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfig-
chenzahl, der GeschoBfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Zuldssiges Maf der baullchen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahi, der GeschoBflachenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. - —

NR8969bv.txt/br

Projekt 8969 Seite



Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. D, Sauer, Reg. Baumeister und Dipl.-Ing. (FH) H, Miltner
Am Storrenacker 13, 7500 Karlsruhe 1, Tel; 07 21161 60 61, Fax: 07 21/62 15 42

Gemeinde Neuried

QT Altenheim

Bebauungsplan Schatlache ill

D. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

6.

6.1

6.2

6.3

71

8.1

9.1

Bauwelse

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Gestaltungsplan Einzel-, Doppelhduser oder Gebiudegruppen einge-
tragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemas § 22 Abs. 2, Satz 2
BauNVO.

Fir die Stellung und Firstrichtung der Geb3ude sowie fiir die Dachform sind die
Eintragungen im Bebauungsplan mafBgebend.

Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen und Be-
bauungstiefen erfolgen durch Eintragung im Bebauungsplan. Mit Leitungsrecht
belastete Fidchen dirfen nicht (iberbaut werden.

Grenz- und Gebiudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebdude von den Nachbargrenzen
richtet sich nach den §§ 6, 7 und 8 der LBO, soweit hicht im Bebauungsplan gin
gréBerer Abstand festgelegt ist

Leitungsrechte

Das Grundstiick ndrdiich der geplanten Reihenhduser (Lgb.Nr. 436/18) wird mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke 436/19-37 und
436/60-62 belastet. Es dient ausschlieBlich der ErschlieBung der Reihenhiuser

_und Garagen.
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E. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
- (§73 (1) L.BO)

10, Gestaltung der Bauten

10.1  Die Gesamthohen der geplanten eingeschossigen Gebaude, gemessen von der
ErdgeschoBfuB3bodenoberkante bis Schnitipunkt AuBenkante Gebiudewand,
Oberkante Sparren, darf 3,75 m und bis zum First 8,10 m als Héchstgrenze be-
fragen, bel Steildach 8,50 m.

10.2  Die Gesamthéhen der geplanten zweigeschossigen Gebiude, gemessen von
der ErdgeschoBbodenoberkante bis Schnittpunkt AuBenkante Geb3udewand,
Oberkante Sparren, darf 5,75 m und bis zum First 9,25 m als Héchstgrenze be-
tragen.

10.3 Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden bezogen auf
- fertige "StraBendecke Mitte") darf nicht mehr als 1,35 m FFB und nicht weniger
als 0,80m FFB betragen.

10.4 Das Anbringen eines Geb4udeprofiles kann verlangt werden, ebenfalls Langs-
und Querschnitte bezogen auf NN-Hohen.

10.5 Dachgauben sind hur bei Gebduden mit Steildach gestattet; diese sind auf der
Dachtlache so zu verteilen, daB eine harmonische Wirkung des gesamten Bau-
werkes entsteht und die Klarheit der Dachform nicht beeintrichtigt wird. In kei-
nem Falle darf die Gesamtldnge der Dachgauben bei den Gebduden mit Sattel-
déchern mehr als 1/3 der jeweiligen Seitenlingen des Gebiudes betragen. Die
Hoéhe der Stirnseiten der Gauben solt im Rohbau zwischen Dachflache
{Hauptdach) und Unterkante der Sparren der Dachgauben nicht mehr als 1,20 m
betragen.

Die Bristungshéhe der Dachgauben ist auf max. 1,15 m festgelegt.

Die Seitenwangen der Dachgauben und Dachaufbauten miissen im Farbton der
Dachdeckung angepaft werden.

10.6 Fur die Dachdeckung sind Falzziegel rot bis braun zu verwenden. Fir unter-
_geordnetet Dachteile ist auch Kupfer- oder Blecheindeckung mit Stehfalzen
maglich. '
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11.  Garagen

11.1  Es wird empfohlen, die Garagen mit den jeweiligen baulichen Festsetzungen auf
den im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen oder als Anbau an das Hauptge-
baude bzw, innerhalb des Hauptgebiudes zu erstellen.

11.2 Beiden Garagen ist ein Flach-, Pult- oder Satteldach zuléssig.

11.3 Die Tiefe des Garagenvorplatzes betragt 5,50 m,

12. Einfrledungen

12.1  Als Einfriedung der Grundstlicke an &ffentlichen Strafien und Platzen sind ge-
stattet:

Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung, Holzzdune (Lattenzdune)
mit Heckenhinterpflanzung, Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Win-
keleisen mit Heckenhinterpflanzung.

Empfohlen werden Buschwerk und Rasen nach den StraBenseiten hin. Die Ein- .
friedung zwischen den Grundsticken soll im allgemeinen mit Buschgruppen evitl.
in Verbindung mit einem nlederen Maschendrahtzaun erfolgen,

Die Errichtung von Mauern tiber 1,0 m Héhe zwischen den Grundstiicken ist
nicht zuléssig.

12.2 Die Einfriedungen dirfen fiber Gehweghinterkante die Gesamthéhe von 1 m
nicht Gberschreiten.

12.3 Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden an Strasseneinmiindungen weiter-
gehende, als in Abs. 1 - 2, vorgeschriebene Einfriedungen verlangt.-Im Bereich
_der Anngherungssichtweite ist jede Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung oder
sonstige Nutzung Uber 0,8 m Héhe {iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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13.

13.1

14.

14.1

14.2

14.3

15.

15.1

15.2

15.3

Grundstlcksgestaltung

Anfiillungen und Abgrenzungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren, daB
die gegebenen, naturlichen Geldndeverhaltnisse mdglichst wenig beeintrachtig
werden. Die Geldndeverhéitnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu be-
riicksichtigen.

Versorgungsanlagen
Flachen fir Versorgungsanlagen

Die Zufahrt zur Umspannstation ist nur Gber den Ahornweg méglich. Die da-
vorliegende Fldche ist von jeder Bebauung freizuhalten. In der Verkehrsgriin-
flache bei Punkt A ist eine Flache flir einen Kabelauffthrungsmast vorgesehen.
Die Zufahrt vom Ahornweg ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Im Mischgebiet an der westlichen Plangrenze liegen in einem 3 m breiten Grund-
stiick Leitungen fir Strom und Kanalisation,

Abwasseranlagen

Das Baugebiet befindet sich teilweise in der weiteren Schutzzone der Wasser-
versorgung Altenheim. Alle Abwasseraniagen sind vor Inbetriebnahme einer
Dichtigkeitsprobe nach DIN 4033 zu unterziehen, Die gemanl Rechtsverordnung
festgelegten Verbote sind einzuhalten.

Verkehrstldchen

Ahorhweq

Die Verkehrsfiiche besteht aus 1,5 m Gehweg und 5,0 m Fahrbahn. Auf der 6st-
lichen Fahrbahnseite sind 0,5 m von jeglichen festen Einbauten freizuhalten.

"StraBeB-E-F-GundC-E

Die Verkehrsflachen werden mit einer 5§ m breiten Verkehrsfliche gestaltet, die in
einen 4 m breiten Fahrstreifen und einen einseitigen, 1 m breiten Gehweg unter-
teilt ist.

StichstraBen zwischen Punkt D und F

Diese werden als Anliegerwege ausgewiesen.
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