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Bebauungsplan "Am Kalabrich — Ost" in Neuried-Ichenheim 15.11.2024
Bebauungsvorschriften

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802),

Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI.
Nr. 7, S. 358) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023
(GBI. 422) sowie

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI.
581) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI.
S. 229, 231).
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2

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. M. §§ 1-15
BauNVO)

211 Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO

Fur die Gebiete WA1, WA2 und WA3.1 und 3.2 sind zulassig

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgeflhrten Anlagen:
- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht stérende Handwerksbetriebe

sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten Anlagen:

- Betriebe des Beherbergungswesens

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch als Ausnahme nicht zulassig.

Die Abgrenzung erfolgt im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Zulassiges MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 16-21a BauNVO)

2.21 Grundflachenzahl / GeschoRflachenzahl / Vollgeschosse

Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird fur das Gesamtgebiet mit 0,4 fest-
gelegt, die Obergrenze fir die Geschossflachenzahl mit 0,8. Fir Flursticke >
500 m? wird zusatzlich eine Untergrenze der Geschossflachenzahl von 0,5 fest-
gesetzt.

Im Gesamtgebiet sind zwei Vollgeschosse zwingend festgesetzt.
2.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Wandhohe von 7,50 m bemisst sich ab dem Bezugspunkt bis zur
Schnittkante der Auflenwand mit der Dachhaut.

Die zulassige Gebaudehdhe von 12,00 m bezeichnet den obersten Punkt des
Gebaudes Uber dem Bezugspunkt.

Der Bezugspunkt ist definiert Uber die Oberkante der Straldenbefestigung an der
Hinterkante Gehweg, gemessen winkelrecht von der Gebaudemitte des Haupt-
gebaudes.
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2.3

24

2.5

2.6

2.7

Die Gebaudehdhe darf durch Anlagen zur solaren Energiegewinnung auf der
gesamten Flache des Gebaudes um 1,00 m Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. M. § 22 BauNVO)

Im Gesamtgebiet wird die offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Im zeichnerischen Teil werden Teilgebiete festgesetzt, in denen Einzelhauser,
Doppelhauser und/oder Hausgruppen zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im WA1 und WA2 wird die GroRe der Baugrundstliicke auf maximal 1.000 m?
begrenzt.

Im WA 3.1 und WAS3.2 wird die GroRe der Baugrundsticke auf maximal 700 m?
begrenzt.

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12, 14 und §23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 sowie Nebenanlagen nach § 6 LBO, sind auf dem
gesamten Grundstlck zulassig. Ausgenommen hiervon sind Stellplatze, Car-
ports und Garagen. Diese sind nur innerhalb eines Streifens ab 1,50 m bis zu
einer Tiefe von 12 m gemessen von Hinterkante ErschlieRungsstralie zulassig.
Der Bereich ist im zeichnerischen Teil dargestellt. Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind, sind zu berlcksichtigen.

Wohneinheiten

Im Plangebiet ist die maximale Anzahl zuldssiger Wohneinheiten pro Grund-
stlck festgesetzt.

Zulassig sind:

— Maximal 1 Wohneinheit fir Grundstiicke < 300 m?

— Maximal 2 Wohneinheiten fur Grundsticke von 300 m? - 500 m?
— Maximal 3 Wohneinheiten fur Grundstiicke > 500m? - 700 m?

— Maximal 6 Wohneinheiten fur Grundstiicke > 700m?2
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2.8

29

2.10

2.1

2.12

213

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die durch Planeintrag festgesetzten Bereiche sind von jeder baulichen und
sonstigen sichtbehindernden Nutzung mit einer Hohe zwischen 0,80 m und
2,50 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Hochstammige Baume (Kronen-
ansatz = 2,50 m uber Fahrbahnoberkante) sind zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind Verkehrsflachen zur ErschlieBung des Gebietes
festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflachen hat darstellenden Charakter
und ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im zeichnerischen Teil ist eine Flache fur die elektrische Versorgung des Ge-
bietes gekennzeichnet.

Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, Riickhaltungen, Versicke-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Abwasser sind getrennt zu sammeln (Trennsystem).
Die Schmutzwasser sind in die jeweilige Kanalisation einzuleiten.

Regenwasser aus dem WAT1 ist in die Kanalisation einzuleiten, die Regenwas-
ser aus den Gebieten WA2 und WAS sind jeweils oberflachig in die nordlich
bzw. ostlich der Grundsticke gelegenen Graben einzuleiten.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind offentliche Grunstreifen festgesetzt. Innerhalb die-
ser Flachen ist die Anlage von Mulden zur Regenwasserableitung sowie von
unbefestigten Pflegewegen zulassig.

Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
und Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a-d BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind Flachen fir die Wasserwirtschaft festgesetzt. Inner-
halb dieser Flachen werden Entwasserungsgraben zur Ableitung von Regen-
wassern angelegt.

2.14 Flachen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-

den. Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
2141 Stellplatze, Garagenzufahrten und sonstige Hofflachen

Nichtiberdachte Flachen fur das Parken von Fahrzeugen und zu befestigende
Hofflachen der Baugrundstticke sind mit Belagen anzulegen, die nach der ge-
meindlichen Abwassersatzung mindestens einen Berechnungsfaktor von 0,4

RS Ingenieure GmbH & Co. KG, Achern Seite 5 von 16



Bebauungsplan "Am Kalabrich — Ost" in Neuried-Ichenheim 15.11.2024
Bebauungsvorschriften

erfillen (z.B. Porenpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasen- oder Splittfu-
genpflaster).

2.14.2 Grundwasserschutz

Dachdeckungen und Dachinstallationen aus Kupfer, Blei, Zink und anderen Ma-
terialien, von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser ge-
langen konnen, sind nicht zulassig.

2143 VermeidungsmaBnahmen
VM 1 — Baufeldraumung:

Die Baufeldraumung muss auf3erhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln (Sep-
tember bis Februar) und auf3erhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen stattfin-
den (Ende November bis Ende Februar). Dabei gilt es eine Frostperiode, besser
zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus drei Frostnach-
ten. Die gesetzlichen Vorschriften beim Fallen oder Roden von Gehdlzen sind
daruber hinaus zu berucksichtigen.

Sollte dies aus unveranderbaren Grunden nicht moglich sein, muss im Vorfeld
kurz vor der Raumung durch einen sachverstandigen Ornithologen bzw. Fleder-
mauskundler eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester
bzw. Fledermause oder Hinweise auf diese gefunden werden bzw. Verdacht auf
eine Nutzung bestehen, kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden.

VM 2 - Vermeidung von temporaren Brutmoglichkeiten

Temporare Strukturen (Krane, BaugerUste, Baustelleneinrichtung sowie die La-
gerung von Holz, Schnittgut und Baumaterialien etc.) sind konsequent zu Uber-
wachen. Nester und Gelege sind ggfls. zu schitzen.

VM 3 - Bauzeitenbeschrankung

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Storreizen (Licht / Larm) sind
alle zwischen Anfang Marz und Mitte November durchgeflhrten Arbeiten au-
Rerhalb der nachtlichen Aktivitatszeit der Fledermause und nachtaktiven Vogel-
Arten durchzufiihren (zwischen 15 Minuten vor Sonnenaufgang und 20 Minuten
vor Sonnenuntergang). Ein Innenausbau kann bei entsprechenden Vermei-
dungsmaflinahmen (Verhinderung einer Abstrahlung von Licht oder Larm nach
aulen) durchgefihrt werden.

VM 4 - Vermeidung von Lichtemissionen

Grundsatzlich muss auf eine starke und diffuse Aulienbeleuchtung verzichtet
werden. Fur AuBenbeleuchtungen (Stral’en-, Hof-, Fassadenbeleuchtungen
usw.) sind Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett- (UV)- und Blauanteilen (Wel-
lenlangen unter 500 nm, Farbtemperaturen von 1700 K bis max. 3000 K) und
insektendichte Lampengehause zu verwenden.

Die AuRenbeleuchtung ist auf eine der Nutzung angepasste Zeitdauer zu be-
schranken (z. B. durch Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmel-
der). Die Leuchtkegel der Lampen sind gezielt auf die Nutzflachen auszurichten
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(z. B. Leuchten mit Richtcharakteristik, nach oben sowie zur Seite hin abschir-
mende Gehause) und durfen nicht in das umliegende Gelande ausstrahlen.

VM 5 - Gelbbauchunke und Kreuzkrote

Flache Mulden und Wasserflachen, die sich im Baugelande nach Regen bilden-
den, sind umgehend zu beseitigen.

VM 6 - Erhalt von Baumen mit Quartierpotential fur Fledermause

Die im zeichnerischen Teil entsprechend gekennzeichneten Baume sind zu er-
halten und darfen nicht im Rahmen des Vorhabens gefallt werden.

2144 VorsorgemaBnahmen
VoM 1 - Vogel

Zur Unterstltzung und als voribergehenden Ersatz sind fiir die entfallenden
Brutstatten Nistkasten wie folgt rechtzeitig vor Baubeginn, insbesondere vor der
Phase mit der Fallung und Rodung der Gehdlze, in Baumen auf der 6ffentlichen
Granflache in direkter Nachbarschaft zu den zu pflanzenden Gehdlzen hilfs-
weise an Pfahlen in ungefahr drei Metern Hohe aufzuhangen:

FUr Meisenarten: pro Niststatte je drei Hohlenbriuter-Nistkasten (entsprechend
der Angaben in der saP — VoM1)

Fur Haussperlinge: pro Niststatte je drei Sperlings-Nistkasten (entsprechend
der Angaben in der saP — VoM1)

Die Kasten sind jahrlich aul3erhalb der Brutzeit (ab Oktober) auf Funktionsfa-
higkeit zu Uberprufen und zu reinigen.

Ein Monitoring ist durchzufihren.
VoM 2 - Fledermause

FUr entfallende Habitatbaume fur Fledermause sind innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen am nérdlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches sechs
neue Habitatbaume zu entwickeln; diese sind dauerhaft zu erhalten, durfen je-
doch extensiv genutzt werden.

An den neuen Habitatbaumen ist jeweils ein Fledermaus-Kasten in mindes-
tens drei Metern Hohe aufzuhangen. Hierbei sind folgende bzw. gleichwertige
Modelle in jeweils etwa gleicher Anzahl zu verwenden):

— Fledermaus Flachkasten (entsprechend der Angaben in der saP — VoM2)

— Fledermaushoéhle mit zwei Einschltpfen (entsprechend der Angaben in der
saP — VoM2)

Bei den neu zu pflanzenden Baumen muss es sich um regionaltypische Obst-
baumsorten handeln. Der Stammumfang muss mindestens zehn Zentimeter be-
tragen.
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2.15

2.16

Die Pflanzung der Baume sowie das Aufhangen der Kasten muss spatestens
sechs Monate nach Umsetzung des Vorhabens erfolgen. Die vorgeschlagenen
Kastenmodelle sind in der Regel wartungsfrei.

Ein Monitoring ist durchzufuhren.
2.14.5 AusgleichsmaBnahmen (planextern)

AusgleichmaBnahme Okokonto Neuried: Aus der MaRnahme Ichenheim
"Jorgerwald", Gemeindewald Distr. 6, Abt. 7, h2; Mittelwald (Aktenzeichen:
317.02.118.04) werden 142.149 Okopunkte zum Abzug gebracht

Flachen / MaBnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (§ 9
Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

StraBenverkehr / Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Bei der Errichtung von Gebaduden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
sind zum Schutz vor Stral’enverkehrslarmeinwirkungen die Aulienbauteile
einschlieBlich Fenster, Turen und Dacher entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise“ vom
Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R’'w,ges
der Auldenbauteile von schutzbedurftigen Raumen sind nach DIN 4109 zu
ermitteln.

Die Anforderungen an die AulRenbauteile ergeben sich aus den festgesetzten
Larmpegelbereichen nach DIN 4109, diese sind im zeichnerischen Teil
entsprechend gekennzeichnet. Der Nachweis dafur ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere Aullenlarmpegel an den Fassaden vorliegen kbénnen die
Anforderungen an die Schallddmmung der AulRenbauteile entsprechend der
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Erhalt / Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflan-
zung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Baume als "zu erhalten" ge-
kennzeichnet. Es handelt sich hierbei teilweise um potentielle Habtatbaume fur
Fledermause, die besonderen Schutz geniel3en

Baumpflanzungen

Daruber hinaus ist pro Baugrundstick = 300 m? ein hochstammiger Laubbaum
zu pflanzen. Fur die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat: Hoch-
stamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm. Der Erhalt eines entsprechen-
den, bestehenden Baumbestands kann auf die vorgenannte Verpflichtung an-
gerechnet werden.
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Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind die im zeichnerischen Teil festge-
setzten Baume (insgesamt mind. 30 Stck.) (Stammumfang 12/14 cm; 3 x ver-
pflanzt) geman Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Es ist ein Min-
destabstand bei der Anpflanzung der Baume zur Boschungsoberkante der Gra-
ben von 1 m einzuhalten.

Es sind grundsatzlich standorttypische Pflanzen gemaf Artenliste aus heimi-
scher Zucht zu pflanzen. Die Anpflanzungen mussen spatestens 1 Jahr nach
Baufertigstellung erfolgen. Alle Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Die Baumscheiben/-gruben sind ausreichend zu dimensio-
nieren. Bei den Baumpflanzungen ist die FFL-Richtlinie "Empfehlungen far
Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen flr Neupflanzungen, Pflanz-
gruben und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate" zu beach-
ten.

Artenliste Baume

Acer campestre Feldahorn, Mal3holder
Aesculus hippocastanum  Rosskastanie
Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewobhnliche Esche
Malus domestica Apfel*

Populus tremula Zitterpappel, Espe
Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Birne*

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide
Sorbus domestica Speierling*
Sorbus torminalis Elsbeere*

Tilia cordata Winter-/Steinlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

* vorzugsweise — als Habitat- und Hohlenbaume zu entwickeln
Strauchpflanzungen M1

Entsprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil sind innerhalb der ausge-
wiesenen offentlichen Grunflachen gebietsheimische Straucher (Sortierung 100
- 150 cm) gemal Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Artenliste Straucher:

Aronia melanocarpa Schwarze Apfelbeere
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel*

Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Euonymus europaeus Gewobhnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe*

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche

RS Ingenieure GmbH & Co. KG, Achern Seite 9 von 16



Bebauungsplan "Am Kalabrich — Ost" in Neuried-Ichenheim 15.11.2024
Bebauungsvorschriften

Rosa canina Echte Hundsrose
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

* vorzugsweise

Griinflachen

Alle unversiegelten privaten Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen.
Die Anlage von Stein- oder Schotterflachen ist, mit Ausnahme von Traufstreifen
(max. Breite 50 cm) entlang von Gebauden, nicht zulassig.

Die nicht mit Strauchern bepflanzten 6ffentlichen Grinflachen sind mit einer
standortgerechten Krauter-/Grasmischung anzusaen und extensiv zu unterhal-
ten.

Entwasserungsgraben

Die Boéschungen der Entwasserungsgraben sind mit standortgerechtem Saat-
gut anzusaen und extensiv zu unterhalten. Das Mahgut ist abzutransportieren.
Punktuell sind Hochstauden an den Graben anzupflanzen. Auf eine Dingung
ist zu verzichten.

2.17 Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Plangebiet liegen zwei archaologische Verdachtsflachen, die im zeichneri-
schen Teil nachrichtlich gekennzeichnet sind.

In diesen Bereichen sind fruhzeitig im Vorfeld der geplanten Erschlieung und
Bebauung archaologische Voruntersuchungen (Sondierungen) durch das Lan-
desamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchzu-
fihren.
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3

3.1

3.2

3.3

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Dacher

Im Gesamtgebiet sind alle Dachformen und Dachneigungen von 0°- 45° zulas-
sig.

Die Flachdacher bis 5° sind mindestens extensiv zu begriinen (Substratschicht
3 — 8 cm). Die aufgebrachten Bodenschichten sollten als Trockenrasen herge-
stellt werden. Zielarten dabei sind Sedum-Arten, Flechten, Moose sowie Graser
der Trockenrasen (Festuca-Arten, Koeleria-Arten, Stipa-Arten). Die Herstellung
sollte mit autochthonem Saatgut (Region Oberrhein) erfolgen. Dies gilt auch fur
Dacher von Nebenanlagen und untergeordneten Bauteilen mit Dachflachen
= 15m?2.

Gestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen

Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist fir die Firsthéhe und die Dachneigung
jeweils vom maximal Zulassigen auszugehen. Darlber hinaus muss die Nei-
gungsrichtung bei einseitig geneigten Dachern einheitlich sein. Abweichungen
hiervon sind zulassig sofern sich die entsprechenden Grundstickseigentumer
durch Baulast verpflichten, die gewahlte Héhe und Neigung auch auf ihren
Grundstucken einzuhalten.

Grundstlicksgestaltung

Die Freiflachennutzungen und -gestaltung sind im Lageplan zum Bauantrag
darzustellen.

Sofern das Urgelande unter dem StralRenniveau der angrenzenden Erschlie-
Rungsstralle liegt, ist das Grundstiick bis zu einer Tiefe von 12 m, gemessen
ab Hinterkante Verkehrsflache, mindestens auf Stral3enniveau aufzufullen. Auf-
fullungen und Abgrabungen auf dem Grundstlick sind so durchzufiihren, dass
die gegebenen natlrlichen Gelandeverhaltnisse durch Gelandemodellierung
madglichst wenig beeintrachtigt werden. Abrupte Gelandeverspriinge durch
Stutzmauern o0.a. sind zu vermeiden. Ein Mengenausgleich von Erdabtrag und
-auftrag gemal Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG) ist anzustre-
ben.

Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berucksichti-
gen.

Die Gehweghinterkanten werden durch Borde eingefasst. An der Gehweghin-
terkante werden Masten zur Strallenbeleuchtung aufgestellt. Die Anordnung
der Lampen sowie die notwendigen Betonrlckenstitzen und Fundamente in-
nerhalb der Privatgrundsticke ist zu dulden.
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3.4 Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Fir jede Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen. Bei der Berechnung der
notwendigen Stellplatze ist auf ganze Zahlen aufzurunden. Die einer Wohnung
zuzurechnenden Stellplatze kdnnen hintereinander angeordnet werden.

3.5 AuBenantennen

An Wohngebauden ist jeweils maximal eine AuRenantenne und/oder Parabol-
anlage zulassig.

RS Ingenieure GmbH & Co. KG, Achern Seite 12 von 16



Bebauungsplan "Am Kalabrich — Ost" in Neuried-Ichenheim 15.11.2024
Bebauungsvorschriften

4

4.1

4.2

Nachrichtlich ibernommene Hinweise (§9 Abs. 4 und 6
BauGB)

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfuhrung der Mallinahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehoérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de)
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen.

Der vorstehende Absatz entbindet den Bautrager/Bauherren jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmal-
pflege ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder ahnliches von den einzelnen Baumalnahmen betroffen sein sollten.

MaBnahmen zum Schutz des Bodens / Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine
Altlasten / Altlastenverdachtsflachen vor. Der Aushub ist dennoch auf sichtbare
Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mull, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdge-
ruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und
das belastete Material ordnungsgemal zu entsorgen. Sollten bei Erdarbeiten
dennoch ungewohnliche Farbungen und / oder Geruchsimmissionen (z. B. Mi-
neraldle / Teer) wahrgenommen werden, ist umgehend das Landratsamt Orten-
aukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu
unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Zum Schutz des Bodens sind bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen
von BaumafRnahmen die MalRnahmen und Vorgaben der ,Verordnung zur Ein-
fUhrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und
der Gewerbeabfallverordnung“ (Mantelverordnung) des Bundes zu beachten.
Es dlrfen ausschlieBlich unbelastete Materialien zum Einbau kommen. Der Ein-
bau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht (z.B. Bau-
schutt, Recyclingmaterial oder verunreinigter Boden), ist nur in Ausnahmefallen
zulassig und in jedem Fall durch das Landratsamt vorab zu prufen und freizu-
geben.
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4.3

Anfallende Baustellenabfalle (z. B. Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemalf zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auf-
fullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden. Minerali-
scher Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufuhren (Recycling).

Auf die Bestimmungen der §§ 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), §§ 10
Nr. 3 und 74 Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung Uber-
schissigen Bodenaushubs sowie insbesondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17. Dezember 2020 wird hingewiesen.
Im Rahmen von Baumalinahmen soll ein Erdmassenausgleich durchgefuhrt
werden. In besonderem Mal3e gilt dies in Gebieten mit erhdhten Belastungen
nach § 12 Absatz 10 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Fur
nicht verwendbare Aushubmassen sollen entsprechende Entsorgungsmaoglich-
keiten eingeplant werden. Bei der Planung und Ausflihrung von Baumalnah-
men und anderen Veranderungen der Erdoberflache im Planungsgebiet ist des-
halb auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten
und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken. Der
Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu ver-
wenden bzw. auf den einzelnen Baugrundstlicken zu verwerten.

Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden
Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept
zu erstellen (siehe Schreiben des Ministeriums flr Landesentwicklung und
Wohnen, Baden-Wirttemberg ,Hinweise zur Berucksichtigung des § 3 Abs. 4
LKreiWiG und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren®). Darin
soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von Uberschussigem Erdaushub fur
technische Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung, als mineralischer Rohstoff
gepruft werden (,Erlduterungen und Hinweise des UM B.-W. zum Abfallverwer-
tungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG").

Baugrund / Geotechnik

Auf Grundlage der am Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet Hochflutlehm unbekannter Mach-
tigkeit den oberflachennahen Baugrund. Mit einem kleinrdumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhan-
dene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernis-
sen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Fir alle mit mechanischer Kraft angetriebenen Bohrungen z. B. im Zuge von
Baugrunduntersuchungen / -grindungen besteht eine gesetzliche Anzeige-
pflicht nach §4 Lagerstattengesetz. HierfUr steht unter www.lgrb.uni-
freiburg/grb/Service/bohranzeigen eine elektronische Erfassung zur Verfligung.
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4.4 Erdaushub

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen und anderen Verande-
rungen der Erdoberflache im Planungsgebiet ist deshalb auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelas-
tung auf das unvermeidbare Maf} zu beschranken. Der Bodenaushub ist, soweit
moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu verwenden bzw. auf den ein-
zelnen Baugrundstiicken zu verwerten.

4.5 Baumpflanzungen - Sicherheitsabstidnde zu erdverlegten Leitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5m zu
erdverlegten Leitungen einzuhalten, oder es sind geschlossene Pflanzringe
oder Trennwande bis in ca. 1m Tiefe anzubringen.

4.6 Hinweise zur Baudurchfiihrung

Der Oberboden im Baubereich ist gesondert abzutragen und seitlich zu lagern.
Die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fur Umwelt,
Baden-Wirttemberg zum Umgang mit Boden sind zu beachten.

Baumaschinen durfen nur auf versiegelten Bereichen geparkt werden. Im Falle
eines baubedingten Olunfalls ist der verunreinigte Boden umgehend auszutau-
schen und fachgerecht zu entsorgen.

Baustellennebenflachen dirfen nur innerhalb des Geltungsbereiches bzw. au-
Rerhalb auf bereits versiegelten Flachen angelegt werden. Kommt es zu Bo-
denverdichtungen in spater nicht versiegelten Flachen im Geltungsbereich, sind
diese nach Fertigstellung zu lockern.

4.7 Bereitstellung Abfallbehalter / gelbe Sécke

Die Bereitstellung der Abfalle, die im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr
entsorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,30
m Lange) erreichbaren Stelle am Rand o6ffentlicher ErschlieBungsstrafen erfol-
gen.

Achern, den 13.12.2024
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5 Ausfertigung

Die schriftlichen Festsetzungen entsprechen dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderates vom 15.11.2024. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrens-
vorschriften wurden eingehalten.
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